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บทท่ี 2 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด ได้ดำเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เอ สเปซ ไอ.ดี. 
อโศก รัชดา (เดิมชื่อโครงการ คอนโดมิเนียมสูง 29 ชั้น) โดยทำการสำรวจโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์
เจ้าหน้าที่ โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง 
พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการดำเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดง
รูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1 
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ตารางที่ 2.1-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก รัชดา (เดิมชื่อโครงการ คอนโดมิเนียมสูง 29 ชั้น) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ปลูกหญ้าหรือพืชคลุมดินตามความลาดชันของพื้นท่ี

ภายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของหน้าดิน 
 โครงการมีการปลูกหญ้าและพืชคลุมดินตามความลาดชัน

ของพื้นท่ีภายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน 

รูปท่ี 2-1 
 

- 

2. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตท่ีดินของโครงการ สูงไม่น้อยกว่า 
1.5 เมตร เพื่อป้องกันการพังทลายของดินถมลงสู่พื้นท่ี
ข้างเคียง 

 โครงการจัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตท่ีดินของโครงการ  
เพื่อป้องกันการพังทลายของดินถมลงสู่พ้ืนท่ีข้างเคียง 

- - 

1.2 ทรั พยากรดิ นและ 
การชะล้างพังทลายของดิน 

1. ปลูกหญ้าหรือพืชคลุมดินตามความลาดชันของพื้นท่ี
ภายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของหน้าดิน 

 โครงการมีการปลูกหญ้าและพืชคลุมดินตามความลาดชัน
ของพื้นท่ีภายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของ
หน้าดิน 

รูปท่ี 2-1 
 

- 

2. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตท่ีดินของโครงการ สูงไม่น้อยกว่า 
1.5 เมตร เพื่อป้องกันการพังทลายของดินถมลงสู่พื้นท่ี
ข้างเคียง 

 โครงการจัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตท่ีดินของโครงการ  
เพื่อป้องกันการพังทลายของดินถมลงสู่พ้ืนท่ีข้างเคียง 

- - 

3 ปลูกต้นไม้ตลอดแนวเขตท่ีดินด้านท่ีติดกับคลองนาซอง  โครงการมีการปลูกต้นไม้ตลอดแนวเขตท่ีดินด้านท่ีติด
กับคลองนาซอง 

รูปท่ี 2-1 
 

- 

1.3 คุณภาพอากาศ 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็วสันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองบนพื้นผิวถนน 

 โครงการไม่มีป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูนเพื่อลด
ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง
บนพื้นผิวถนน แต่จะมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
ในการดูแล 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก รัชดา (เดิมชื่อโครงการ คอนโดมิเนียมสูง 29 ชั้น) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                                                                                                                    2-3 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน พื้นท่ีส่วนกลาง 

โดยอาจจะฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว 
 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ

ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื้นถนนของ
โครงการเป็นประจำ  

รูปท่ี 2-3 - 

 3. ประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในพื้นท่ีโครงการ 

 โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยดับ
เครื่องยนต์ทุกครั้งเมื่อจอดรถ และจัดให้เจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยดูแล ควบคุมอย่างเคร่งคัด 

รูปท่ี 2-6  

 4. กำหนดให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือน 
ให้ผู้ขับขี่ดับเครื่องยนต์ทุกครั้ง 

 จัดให้ เจ้ าหน้ าท่ีรักษาความปลอดภัยดูแล ควบคุม 
อย่างเคร่งคัด 

รูปท่ี 2-6  

 5. โครงการจัดให้มีชนิดพันธุ์ไม้ต่างๆ บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการท่ีมีคุณภาพกรองการฟุ้งกระจายของมลสาร 
ท่ีปล่อยออกจากรถยนต์ท้ังพันธุ์ไม้ ประเภท ไม้ยืนต้น  
ทรงสูง ไม้พุ่มให้กลิ่นพุ่มหนา และกลุ่มไม้ทรงสูง ใบหนา 
เพื่อช่วยในการดูดซับ CO จากยานพาหนะและเป็นม่าน
กันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองและมลสารตลอดจน 
การให้ร่มเงาท่ีมีผลด้านการช่วยคายอากาศให้แก่พื้นท่ี
บริเวณโดยรอบ 

 โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามบริเวณต่างๆ ภายใน
โครงการ เพื่อช่วยดูดชับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ และ
เป็นม่านกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง รวมถึงมล
สารอื่นๆ ตลอดจนให้ร่มเงาแก่พื้นท่ีใกล้เคียง จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาต้นไม้ให้สวยงามอยู่เสมอ หากพบ
การตาย ให้ดำเนินการปลูกทดแทนทันที  

รูปท่ี 2-1 
รูปท่ี 2-2 

 

 

 6. โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวเพื่อเพิ่ม ปริมาณ O2 ในอากาศด้วย
พันธ์ุไม้ยืนต้นในโครงการ 

   

 7. ติดตั้งป้ายเตือน "ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ" ในพื้นท่ีจอด
รถของอาคารและกำชับให้ เจ้ าห น้ าท่ีควบคุมดูแล 
อย่างเคร่งครัด 

 โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายเตือน "ห้ามติดเครื่อง
ขณะจอดรถ" ในพื้นท่ีจอดรถของอาคาร 

- ติดตั้งป้ายเตือน "ห้าม
ติดเครื่องขณะจอดรถ" 
ใน พื้ น ท่ี จ อ ด รถ ข อ ง
อาคาร 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 8. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับสภาพ

การจราจรภายนอก และจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วน 
เช้า-เย็น เพื่อลดการระบายมลสารในอากาศจากการจราจร 

 ทางโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ อย่างชัดเจน
และจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอำนวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่ อลดปัญหา
การจราจรภายในโครงการในช่วงเวลาเร่งด่วน 

รูปท่ี 2-6 
รูปท่ี 2-22 

- 

1.4 เสี ย ง แ ล ะ ค ว า ม
สั่นสะเทือน 

1. ประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในพื้นท่ี โครงการ 

 โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยดับ
เครื่องยนต์ทุกครั้งเมื่อจอดรถ และจัดให้เจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยดูแล ควบคุมอย่างเคร่งคัด  

- 
 

- 

2. กำหนดให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือน 
ให้ผู้ขับขี่รถยนต์ดับเครื่องยนต์ทุกครั้ง 

 รูปท่ี 2-6 
 

- 

3. ไม่ให้ผู้พักอาศัยทำกิจกรรมท่ีส่งเสียงดังอันก่อให้เกิดความ
รำคาญแก่ผู้พักอาศัยในพื้นท่ีข้างเคียง 

 โครงการจัดให้มีกฎระเบียบและข้อปฏิบัติสำหรับผู้พัก
อาศัยในโครงการปฏิบัติอย่างเคร่งคัด เพื่อลดปัญหาความ
ขัดแย้ง และความรำคาญแก่ผู้พักอาศัยในพื้นท่ีข้างเคียง 

- 
 

- 

1.5 คุณภาพน้ำ 1. ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสียท่ีโครงการเลือกใช้ต้องมีค่า
และเกณฑ์การออกแบบเป็นไปตามข้อกำหนด 

 โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่ึงสามารถรองรับ
น้ำเสียและบำบัดน้ำก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการพร้อมท้ังจัดให้มีเจ้าหน้าท่ี
ควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงหลังผ่านการบำบัดให้คุณภาพอยู่
ในมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติฯ พ.ศ.2548 เรื่องกำหนดมาตรฐาน
ควบคุมอาคารการระบายน้ำท้ิงอาคารบางประเภทและ
บางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มท่ี 122 ตอน
ท่ี 125 ง วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 จนมีคุณภาพน้ำท้ิง
ประเภท ก. (อาคารรวมกันท่ีมีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็น
ท่ีอาศัยรวมกันชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 
500 ห้อง) 

รูปท่ี 2-7 - 

2. ควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงหลังผ่านการบำบัดให้คุณภาพอยู่ใน
มาตรฐานน้ำท้ิ งจากอาคารตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติฯ พ.ศ. 2548 เรื่องกำหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 
125 ง วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 จนมีคุณภาพน้ำท้ิงประเภท ก. 
ซ่ึ งกำหนดให้ มี ค่ าบี โอดี ในน้ ำท้ิ งไม่ เกิ น  20 มก./ลิตร  
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ 
ซ่ึงโครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีจำนวน
ห้องพักเท่ากับ 547 ห้อง จึงได้กำหนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำท้ิง
ไม่เกิน 20 มก./ลิตร ซ่ึงเป็นไปตามประกาศฯ ดังกล่าวกำหนด 

 - - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
3. กำหนดให้มีการสูบตะกอนทุกเดือนโดยใช้บริการสูบสิ่ง

ปฏิกูลจากสำนักงานเขดดินแดง 
 นิติบุคคลได้จัดให้มีการสูบตะกอนและไขมันตามความ

เหมาะสมของปริมาณ ท้ังน้ีได้สูบตะกอนและไขมัน 
เมื่อวัน 29 สิงหาคม 2567 

รูปท่ี 2-17 
 

- 
 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันทุก 3 วัน เพื่อป้องกันการอุดตัน 
โดยนำไปตากแห้งก่อนท่ีจะนำไปพักในห้องพักมูลฝอยแห้ง
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

5. กำหนดให้ล้างบ่อดักไขมันทุก 6 เดือน  
6. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเทคนิคดูแลการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย 

ให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 
 นิติบุคคลจัดให้มีเจ้าหน้าตรวจสอบอุปกรณ์ระบบบำบัด

น้ำเสียให้สามารถบำบัดน้ำเสียได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
โดยในแผน PM เจ้าหน้าท่ีจะดำเนินการตรวจสอบเป็น
ประจำทุกวัน ทุกสัปดาห์ และทุกเดือน 

รูปท่ี 2-8 - 

 7. ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียแยก
ออกจากส่วนอื่นๆ 

 โครงการไม่ได้จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบ
บำบัดน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ  

- จัด ให้ มี ระบบมิ เตอร์
ไฟ ฟ้ า ส ำห รั บ ร ะ บ บ
บำบัดน้ำเสียแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

8. จัดให้มีการดำเนินการกันดินในบริเวณพื้นท่ีบ่อมีเทนให้มี
ขอบเขตท่ีชัดเจน 

 โครงการยังไม่ได้จัดให้มีพ้ืนท่ีบ่อมีเทน - จัดให้มพีื้นท่ีบ่อมีเทน 

9. ปลูกต้นไม้ประเภทคลุมดิน พืชท่ีอายุสั้น เช่น หญ้า พืช
ตระกูลถั่ว เป็นต้น บริเวณบ่อมีเทน 

 

10. กำหนดให้มีการเปลี่ยนหน้าดินบริเวณบ่อมีเทนทุก ๆ ปี  
11. จัดให้มีระบบรดน้ำต้นไม้บนหน้าดินท่ีใช้เป็นบ่อมีเทน

โดยใช้ระบบตั้งเวลาในการรดน้ำ คือช่วงเช้า และช่วงเย็น 
 

12. จัดให้มีการตรวจสอบระบบท่อท่ีใช้ระบายก๊าซมีเทน 
ท่ีอยู่ใต้ดินทุก ๆ 6 เดือน 

 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
2. ทรัพยากรชีวภาพ 
1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก - กำหนดให้ห้ามมีการท้ิงขยะหรือปล่อยสิ่งปฏิกูลลงสู่คลอง

นาซอง 
 โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
อย่างเคร่งครัด เพื่อลดและป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการดำเนินงานของโครงการ 

- - 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1. สิ่ ง อ ำน ว ย ค ว าม
สะดวกขั้นพื้นฐาน 

(1) การใช้ไฟฟ้า 

 
 
1. โครงการจะพิจารณาติดตั้งไฟฟ้าเพื่อให้แสงสว่างตลอด

แนวรั้วโดยไม่กระทบกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 

 
 
 

 
 
โครงการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างตลอดแนวรั้วโครงการ 
โดยไม่กระทบกับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ เพื่อความ
สว่างในช่วงเวลากลางคืน และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 
 
- 

 
 
- 

2. โครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าบริเวณด้านหน้าอาคาร
โดยไม่ติดกับบ้านพักอาศัย 

 โครงการจัดให้มีพื้นท่ีในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า
ภายในอาคาร 

- - 

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการมีกิจวัตรประจำวันและ
พฤติกรรมในการประหยัดไฟฟ้า ดังน้ี 
- ปิดสวิตช์ไฟ และเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิคเมื่อเลิกใช้งาน 

สร้างให้เป็นนิสัยในการดับไฟทุกครั้งท่ีออกจากห้อง 
- เลือกซ้ือเครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีได้มาตรฐาน ดูฉลากแสดง

ประสิทธิภาพให้แน่ใจทุกครั้งก่อนตัดสินใจซ้ือ หากมี
อุปกรณ์ไฟฟ้าเบอร์ 5 ต้องเลือกใช้เบอร์ 5 

- ปิดเครื่องปรับอากาศทุกครั้งท่ีจะไม่อยู่ในห้องเกิน 1 ชั่วโมง 
สำหรับเครื่องปรับอากาศท่ัวไป และ 30 นาที สำหรับ
เครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 

- หมั่นทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ
บ่อยๆ เพื่อลดการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 

 โครงการมีการประชาสัมพันธ์ ให้ ผู้ พั กอาศัยใช้ ไฟฟ้ า 
อย่างประหยัด และมีการเลือกใช้อุปกรณ์ท่ีเป็นแบบประหยัด
ไฟฟ้า 
 

รูปท่ี 2-26 
รูปท่ี 2-27 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 - ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศท่ี 25 องศาเซลเชียส 

ซ่ึงเป็นอุณหภูมิท่ีกำลังสบายอุณหภูมิท่ีเพิ่มขึ้น 1 องศา
ต้องใช้พลังงานเพิ่มขึ้นร้อยละ 5-10 

- ไม่ปล่อยให้มีความเย็นรั่วไหลจากห้องท่ีติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 
ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้าเพดาน ประตูช่องแสง
และปิดประตูห้องทุกครั้งท่ีเปิดเครื่องปรับอากาศ 

- ลดและหลีกเลี่ยงการเก็บเอกสารหรือวัสดุอื่นใดท่ีไม่
จำเป็นต้องใช้งานในห้องท่ีมีเครื่องปรับอากาศเพื่อลดการ
สูญเสียและใช้พลังงานในการปรับอากาศภายในอาคาร 

    

 4. ใช้มูลี่กันสาดป้องกันแสงแดดส่องกระทบตัวอาคารและ 
บุฉนวนกันความร้อนตามหลังคาและฝาผนังเพื่อไม่ให้
เครื่องปรับอากาศทำงานหนักเกินไป 

 ห้องพักแต่ละห้องมีการติดผ้าม่านป้องกันแสงแดดส่อง
กระทบตัวอาคารและบุฉนวนกันความร้อนตามหลังคา
และฝาผนังเพื่อไม่ให้เครื่องปรับอากาศทำงานหนักเกินไป 

- - 

 5. ติดตั้งฉนวนกันความร้อนโดยรอบห้องท่ีมีการปรับอากาศ
เพื่อลดการสูญเสียพลังงานจากการถ่ายเทความร้อนเข้า
ภายในอาคาร 

 ติดตั้งฉนวนกันความร้อนโดยรอบห้องท่ีมีการปรับ
อากาศเพื่อลดการสูญเสียพลังงานจากการถ่ายเทความ
ร้อนเข้าภายในอาคาร 

- - 

2. การใช้น้ำ 1. จัดให้มีการสำรองน้ำใช้ในโครงการ เท่ากับ 540 ลูกบาศก์เมตร 
เพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 454.83 ลูกบาศก์เมตร 
และเพื่อการสำรองดับเพลิงปริมาณ 85.17 ลูกบาศก์เมตร 

 โครงการจัดให้มีการสำรองน้ำใช้ในโครงการ เพื่อการ
อุปโภค-บริโภค และเพื่อการสำรองดับเพลิง 

รูปท่ี 2-9 - 

 2. ติดปา้ยรณรงค์การใช้น้ำ หรือไฟฟ้าอย่างประหยัด บริเวณ
จุดท่ีสังเกตได้ง่าย เช่น ป้ายอักษร แผ่นป้ายประชาสัมพันธ์ 
หรือแผ่นพับประชาสัมพันธ ์

 จัดให้มีการติดป้ายรณรงค์การใช้น้ำ หรือไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

- - 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำ
บริเวณพื้นท่ีใช้สอยส่วนกลางอย่างสม่ำเสมอ 

 นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการรั่วไหล
ของน้ำบริเวณพื้นท่ีใช้สอยส่วนกลางอย่างสม่ำเสมอ 

รูปท่ี 2-24 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 4. รณรงค์และให้คำแนะนำวิธีการประหยัดพลังงานแก่ผู้พัก

อาศัยภายใน โครงการ ได้แก่ 
- ใช้น้ำอย่างประหยัด หมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำ

ภายในห้องชุดเพ่ือลดการสูญเสียน้ำ 
- ปิดน้ำในช่วงเวลาล้างหน้าแปรงฟันโกนหนวด และถูสบู่

ตอนอาบน้ำ 
- ใช้สบู่เหลวแทนสบู่ก้อนเวลาล้างมือเพราะการใช้สบู่ก้อน

ล้างมือจะใช้เวลามากกว่าการใช้สบู่เหลว และการใช้สบู่
เหลวท่ีไม่เข้มข้นจะใช้น้ำน้อยกว่าการล้างมือด้วยสบู่ 

- ตรวจสอบท่อน้ำรั่วภายในห้องน้ำและส่วนซักล้าง 
ด้วยการปิดก๊อกน้ำทุกตัวภายในห้องน้ำและส่วนซักล้าง
หลังจากที่ทุกคนเข้านอน 

- ล้างพืชผักและผลไม้ในอ่างหรือภาชนะท่ีมีการกักเก็บน้ำไว้
เพียงพอ เพราะการล้างด้วยน้ำท่ีไหลจากก๊อกน้ำ
โดยตรง จะใช้น้ำมากกว่าการล้างด้วยน้ำท่ีบรรจุไว้ 

- ตรวจสอบชักโครกว่ามีจุดรั่วซึมหรือไม่ให้ลองหยดสีผสม
อาหารลงในถังพักน้ำแล้วสังเกตดูท่ีคอห่าน หากมีน้ำสีลง
มาโดยท่ีไม่ได้กดชักโครกแสดงว่ามีการรั่วซึมของชักโครก 

 รณรงค์และให้คำแนะนำวิธีการประหยัดพลังงาน 
แก่ผู้พักอาศัยภายใน โครงการ  

- - 

 5. หลีกเลี่ยงการกักเก็บน้ำประปาในช่วงความต้องการใช้น้ำ
สู งสุดของแต่ละวัน  ช่วงเวลา  06.00-09.00 น. และ
ช่วงเวลา 16.00-20.00 น. โดยให้ถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด 

 นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มีช่วงเวลาในการปล่อยน้ำใช้
ภายในโครงการ ซ่ึงจะหลีกเหลี่ยงช่วงท่ีมีความต้องการ
ใช้น้ำสูงเพื่อลดปัญหาน้ำใช้ไม่เพียงพอ 

- - 

 6. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา 
ให้อยู่ ในสภาพดีอยู่ เสมอ หากพบว่าชำรดเสียหาย 
ให้ทำการซ่อมแซมทันที 

 นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษา
ระบบ เส้ น ท่ อประป าให้ อยู่ ในสภาพดี อยู่ เสมอ  
หากพบว่าชำรุดเสียหายให้ทำการซ่อมแซมทันที 

รูปท่ี 2-24 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
3 การบำบัดน้ำเสีย (1) ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสียท่ีทางโครงการเลือกใช้

ต้องมีค่าและเกณฑ์การออกแบบเป็นไปตามข้อกำหนด 
 โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่ึงสามารถรองรับ

น้ำเสียและบำบัดน้ำก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการพร้อมท้ังจัดให้มีเจ้าหน้าท่ี
ควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงหลังผ่านการบำบัดให้คุณภาพอยู่
ในมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารตามประกาศกระทรวง
ทรัพ ย าก รธรรมชาติ ฯ  พ .ศ .2548 เรื่ อ งก ำห นด
มาตรฐานควบคุมอาคารการระบายน้ำท้ิงอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง วันท่ี 29 ธันวาคม2548 จนมี
คุณภาพน้ำท้ิงประเภท ก. (อาคารรวมกันท่ีมีจำนวน
ห้องสำหรับใช้เป็นท่ีอาศัยรวมกันชั้นของอาคารหรือ
กลุ่มของอาคารตั้งแต่ 500 ห้อง) 

รูปท่ี 2-7 - 

(2) ควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงหลังผ่านการบำบัดให้คุณภาพ
อยู่ในมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารตามประกาศกระทรวง
ทรั พยากรธรรมชาติ ฯ พ .ศ. 2548 เรื่ องกำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 จนมี
คุณภาพน้ำท้ิงประเภท ก. ซ่ึงกำหนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำ
ท้ิงไม่เกิน 20 มก./ลิตร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการ ซ่ึงโครงการมีลักษณะเป็น
อาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีจำนวนห้องพักเท่ากับ 547 ห้อง 
จึงได้กำหนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 มก./ลิตร 
ซ่ึงเป็นไปตามประกาศฯ ดังกล่าวกำหนด 

 - - 

 (3) กำหนดให้มีการสูบตะกอนทุกเดือนโดยใช้บริการสูบสิ่ง
ปฏิกูลจากสำนักงานเขตดินแดง 

 นิติบุคคลได้จัดให้มีการสูบตะกอนและไขมันตามความ
เหมาะสมของปริมาณ ท้ังน้ีได้สูบตะกอนและไขมัน 
เมื่อวัน 29 สิงหาคม 2567 

รูปท่ี 2-17 - 

(4) จดัให้มีพนักงานตักไขมันทุก 3 วัน เพื่อป้องกันการอุดตัน 
โดยนำไปตากแห้งก่อนท่ีจะนำไปพักในห้องพักมูลฝอย
แห้งภายในห้องหักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

 (5) กำหนดให้ล้างบ่อตักไขมันทุก 6 เดือน  
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 (6) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเทคนิคดูแลการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย

ให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 
 นิติบุคคลจัดให้มีเจ้าหน้าตรวจสอบอุปกรณ์ระบบบำบัด

น้ำเสียให้สามารถบำบัดน้ำเสียได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
โดยในแผน PM เจ้าหน้าท่ีจะดำเนินการตรวจสอบเป็น
ประจำทุกวัน ทุกสัปดาห์ และทุกเดือน 

รูปท่ี 2-8 - 

(7) ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสีย
แยกออกจากส่วนอื่น ๆ 

 โครงการไม่ได้จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบ
บำบัดน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ  

- จัด ให้ มี ระบบมิ เตอร์
ไฟ ฟ้ า ส ำห รั บ ร ะ บ บ
บำบัดน้ำเสียแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

(8) จัดให้มีการดำเนินการกันดินในบริเวณพื้นท่ีบ่อมีเทน
ให้มีขอบเขตท่ีชัดเจน 

 โครงการยังไม่ได้จัดให้มีพ้ืนท่ีบ่อมีเทน - จัดให้มพีื้นท่ีบ่อมีเทน 

(9) ปลูกต้น ไม้ประเภทคลุมดิน พืชท่ีอายุสั้น เช่น หญ้า 
พืชตระกูลถั่ว เป็นต้น บริเวณบ่อมีเทน 

 

(10) กำหนดให้มีการเปลี่ยนหน้าดินบริเวณบ่อมีเทนทุกๆ ปี  
(11) จัดให้มีระบบรดน้ำต้นไม้บนหน้าดินท่ีใช้เป็นบ่อ

มีเทน โดยใช้ระบบตั้งเวลาในการรดน้ำ คือ ช่วงเช้า 
และช่วงเย็น 

 

(12) จัดให้มีการตรวจสอบระบบท่อที่ใช้ระบายก๊าซมีเทน 
ท่ีอยู่ใต้ดินทุกๆ 6 เดือน 

 

(13) มี ระบบการจัดการน้ ำท้ิ งท่ี ผ่ านการบำบั ดแล้ ว 
จากโครงการนำกลับมาใช้ในการดน้ำต้นไม้ในโครงการ 

 ยังไม่มี ระบบการจัดการน้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดแล้ว 
จากโครงการนำกลับมาใช้ในการดน้ำต้นไม้ในโครงการ 

- นำน้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัด
แล้ วจาก โครงการนำ
กลับมาใช้ ในการรดน้ำ
ต้นไม้ในโครงการ 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
4. การระบายน้ำ 1. ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ำเข้าสู่ท่อ

ระบายน้ำและมีการลอกตะแกรงทุกเดือน 
 โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ำ

เข้าสู่ท่อระบายน้ำ 
- - 

2. ควบคุมการระบายน้ำหลังพัฒนาไม่ เกินก่อนพัฒนา
โครงการ 

 โครงการมีปั้มสำหรับควบคุมการระบายน้ำหลังพัฒนา
ไม่เกินก่อนพัฒนาโครงการ 

- - 

3. จัดเตรียมบ่อหน่วงน้ำให้มีขนาดท่ีเพียงต่อปริมาณน้ำฝน
ส่วนเกิน 

 โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 แห่ง ใช้สำหรับ
หน่วงน้ำฝนจากโครงการ 

รูปท่ี 2-15 - 

4. นำน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำมาใช้ประโยชน์ให้มากท่ีสุด เช่น 
รดน้ำต้นไม้ล้างพื้น ล้างท่อ ถนน เป็นต้น 

 ไม่มีการนำน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำมาใช้ประโยชน์ให้
มากที่สุด  

- นำน้ำฝนจากบ่อหน่วง
น้ำมาใช้ประโยชน์ 

5. โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียท่ีสามารถบำบัดน้ำเสียได้
ตามมาตรฐานน้ำท้ิงของอาคารประเภท ก. 

 โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียท่ีสามารถบำบัดน้ำเสียได้
ตามมาตรฐานน้ำท้ิงของอาคารประเภท ก. 

รูปท่ี 2-7 
ภาคผนวก 8 

- 

6. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 แห่ง ปริมาณ 40.95 ลูกบาศก์เมตร 
ใช้สำหรับหน่วงน้ำฝนจากโครงการ 

 โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 แห่ง ใช้สำหรับ
หน่วงน้ำฝนจากโครงการ 

รูปท่ี 2-15 - 

5 การจัดการมูลฝอย 1. โครงการจะจัดเตรียมท่ีพักมูลฝอยในแต่ละชั้นของแต่ละ
อาคารโครงการ โดยผู้พักอาศัยในแต่ละห้องจะนำมูลฝอย
มาไว้ยังท่ีพักมูลฝอยแต่ล่ะชั้นจากน้ันจะมีพนักงานทำ
ความสะอาดมาเก็บกวาดทำความสะอาดบริเวณส่วนกลาง
และเก็บรวบรวมมูลฝอยของแต่ละชั้นไปยังท่ีพักมูลฝอยรวม 

 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ในแต่ละชั้น
ของอาคารมีจำนวน 1 ห้อง/ชั้น โดยผู้พักอาศัยในแต่
ละห้องนำมูลฝอยมาไว้ยังจุดพักมูลฝอยแต่ละชั้น 
จากน้ันแม่บ้านทำการเก็บขนมูลฝอยไปยังห้องพัก 
มูลฝอยรวม บริเวณชั้นล่างของโครงการ เพื่อให้รถเก็บ
ขนมูลฝอยของสำนักงานเขตดินแดงจัดเก็บต่อไป 

รูปท่ี 2-10 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมสามารถรองรับมูลฝอยได้

ประมาณ 18.15 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็น 2 ส่วน ได้แก่ 
1) ส่วนพักขยะแห้ง มีพ้ืนท่ีขนาดประมาณ 10.07 ตร.ม. 

มีรายละเอียด ดังน้ี 
- พื้นท่ีพักมูลฝอยแห้ง 8.27 ตร.ม. ระดับกักเก็บ 

1.70 ม. ปริมาณมูลฝอยท่ีสามารถกักเก็บเท่ากับ 
14.06 ลบ.ม.วัน (ปริมาณมูลฝอยแห้งของโครงการ 
4.06 ลบ.ม./วัน ท่ีพักมูลฝอยสามารถรองรับได้  
3 เท่าของปริมาณมูลฝอยแห้งของโครงการ) 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษพ้ืนท่ี 0.90 ตร.ม. 
ขนาด 200 ลิตร พร้อมฝาปิดจำนวน 1 ถัง สามารถ
รองรับมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษได้ 0.20 ลบ.ม.วัน 
(ปริมาณมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษของโครงการ 
0.16 ลบ.ม. วันท่ีพักมูลฝอยสามารถรองรับได้ 1.25 
เท่าของปริมาณมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษของ
โครงการ) 

- ถังรองรับมูลฝอยรึไซเคิล พื้นท่ี 0.90 ตร.ม. ขนาด 
200 ลิตร พร้อมฝ่าปิด จำนวน  1 ถั ง สามารถ
รองรับมูลฝอยรึไซเคิลได้ 0.20 ลบ.ม./วัน 

 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม บริเวณชั้นล่างของ
โครงการ ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น 
ซ่ึงโครงการสามารถรองรับมูลฝอยได้อย่างเพียงพอ 

รูปท่ี 2-11 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 2)  ส่วนพักขยะเปียก มีพื้นท่ีขนาดประมาณ 2.17 ตร.ม. 

ท่ีระดับกักเก็บ 1.70 ม. สามารถรองรับมูลฝอยเปียกได้ 
3.69 ลบ.ม./วัน (ปริมาณมูลฝอยเปียกของโครงการ 
01.05 ลบ.ม./วัน ท่ีพักมูลฝอยสามารถรองรับได้   
3 เท่าของปริมาณมูลฝอยเปียกของโครงการ) 

    

 3.  จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการทุกวัน และคัดแยกมูลฝอยก่อนนำไป
รวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอย
ของสำนักงานเขตดินแดงจัดเก็บต่อไป 

 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และจุดท้ิง 
มูลฝอยภายในโครงการ พร้อมท้ังจัดให้มี แม่บ้ าน 
ทำการเก็บขนมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมชั้นล่างของโครงการ เพื่อให้รถเก็บขน
มูลฝอยของสำนักงานเขตดินแดงนำไปกำจัดในขั้นตอน
ต่อไป หลังจากการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จโครงการจัด 
ให้มีพนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ 
โดยภายในห้องพักมูลฝอยจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสีย  
เพื่อรวบรวมน้ำเสียท่ีเกิดจากการล้างทำความสะอาด 
ไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

รูปท่ี 2-10 
รูปท่ี 2-11 

- 

 4.  การเก็บมูลฝอยใส่ถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนัก
มากเกินไป 

 

 5.  ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพัก 
มูลฝอยรวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกับมูลฝอย
กระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

 

 6.  จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 
1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

 

 7.  ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิดเพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้มาใช้บริการ และชุมชนบริเวณใกล้เคียง 
โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยมีประตูปิดมิดชิด 
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน โดยจะเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการ
เก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน พร้อมท้ังจัดให้มีพนักงานหรือ
แม่บ้ านทำการเก็บขนมูลฝอยจากทุกจุดภายใน
โครงการไปยังห้องพักมูลฝอยรวมชั้นล่างของโครงการ 

รูปท่ี 2-11 
 

- 

 8.  จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยไป
ยังระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

 รูปท่ี 2-12 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 9.  จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 เพื่อให้รถเก็บชนมูลฝอยของสำนักงานเขตดินแดงนำไป

กำจัดในขั้นตอนต่อไป หลังจากการเก็บขนมูลฝอยแล้ว
เสร็จโครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ โดยภายในห้องพักขยะมูลฝอย
จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสีย เพื่อรวบรวมน้ำเสียที่เกิดจาก
การล้างทำความสะอาดไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

รูปท่ี 2-10 
รูปท่ี 2-11 

 

- 

 10. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยกับสำนักงานเขต 
ดินแดงให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
ทุกวัน โดยไม่มีการตกค้างภายในโครงการ 

 

 11. ประสานกับร้านรับซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง  โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก
อาศัยคัดแยกมูลฝอยก่อนนำไปท้ิง โดยติดป้ายไว้
บริเวณโถงทางเข้าอาคาร และบอร์ดประชาสัมพันธ์ 

- - 
 12. พิจารณาส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอยอย่างจริงจัง 

1) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอย
ก่อนนำไปท้ิงโดยติดป้ายไว้บริเวณ โถงทางเข้า
อาคาร และบอร์ดประชาสัมพันธ์ 

2) ประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับประเภทของมูลฝอย 
รึไซเคิล เช่น กระดาษ แก้ว พลาสติก โลหะ และ
มูลฝอยประเภทอื่น ๆ 

3) ประชาสัมพันธ์การท้ิงมูลฝอยให้ตรงกับภาชนะ
รองรับมูลฝอยแต่ละประเภท 

 - - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
3.2 การคมนาคมขนส่ง 1. การควบคุมการจราจรภายในโครงการ 

1) ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดงทางแยก 
ทุกแห่งและป้ายแสดงทางไปลานจอดรถ 

2) จัดทำเครื่องหมายบนพื้นทางแสดงทิศทางการจราจร 
3) ใช้ Overhead Signal โดยเฉพาะบริเวณทางเข้า-

ออกลานจอดรถ 
4) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจรบริเวณทางแยก 

 ทางโครงการไม่มีการติดป้ายจำกัดความเร็วภายใน
โครงการ  
 
 
 
 
 

- ทางโครงการควรเพิ่ ม
ป้ าย จ ำกั ด ค ว าม เร็ ว
เพื่ อ ใ ห้ ผู้ พั ก อ า ศั ย
ตระหนักในการเดินรถ 

 2.  การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกท่ีเชื่อมต่อ
กับถนนภาระจำยอมและถนนอโศก-ดินแดง 
1)  จัดทำป้ายและเครื่องหมายแสดงทางเข้า-ออก 
2)  จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-

ออกตลอดเวลา 

 โครงการไม่ได้จัดให้มีป้ายและเครื่องหมายแสดง
ทางเข้า-ออก แต่จะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา  

- - 

 3.  ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการท่ีสามารถเห็นได้ชัดเจน และใน
ระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่
โครงการได้อย่างปลอดภัย 

 โครงการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการท่ีสามารถเห็นได้ชัดเจน
และในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้า
สูโ่ครงการได้อย่างปลอดภัย 

รูปท่ี 2-14 - 

 4. ต้องมีสันนูนบริเวณจุดเข้า-ออก พื้นท่ีโครงการเพื่อช่วย
ชะลอความเร็วของรถป้องกันอุบัติเหตุท่ีอาจเกิดขึ้นได้ 

 โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งคันชะลอความเร็ว
บริเวณพื้นถนนและบริเวณ ด้านหน้าทางเข้า-ออก
โครงการ  

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 5. ห้ามจอดรถบริเวณริมถนนภาระจำยอมและถนนอโศก-

ดินแดง ด้านหน้าโครงการโดยเด็ดขาด เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถ
ท่ีจะเข้าหรือออกบนถนนภาระจำยอม 

 นิติบุคคลจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีบริเวณด้านหน้าโครงการ
ตรวจตราผู้พักอาศัยและผู้มาใช้บริการไม่ให้จอดรถริม
ถนนภาระจำยอมและถนนอโศก-ดินแดง โดยเด็ดขาด 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออกบนถนนภาระจำยอม 

รูปท่ี 2-3 - 

 6.  โครงการจัดเตรียมท่ีจอดรถยนต์ไว้จำนวนรวมท้ังสิ้น 
218 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถภายใน อาคารโครงการ
จำนวน 112 คัน และท่ีจอดรถในอาคารจอดรถ 1 
ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 
จำนวน 106 คัน 

 โครงการจัดให้ มี ท่ีจอดรถยนต์ไว้จำนวนรวมท้ังสิ้น  
218 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถภายใน อาคารโครงการ
จำนวน 112 คัน และท่ีจอดรถในอาคารจอดรถ 1 ของ
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) จำนวน 
106 คัน 

รูปท่ี 2-4 
รูปท่ี 2-5 

- 

 7  จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการไม่ให้
เกิดการตัดกระแสจราจรบนถนนอโศก-ดินแดง โดยเน้น
ให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็วและ 
ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เดินรถ
ตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัดเพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเดินรถ ตลอด 24 ชั่วโมง 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่ออำนวยความสะดวกและ
รักษาความปลอดภัยบริเวณด้านหน้าโครงการตลอด  
24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-6 - 

 8  ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้บริการรถขนส่งมวลชน 
รถสองแถว รถแท็กซ่ี และรถจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น 

 มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้บริการรถขนส่ง
มวลชนในการเดินทาง 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 9)  จัดให้มีการ์ดอิเล็กทรอนิคหรือสติกเกอร์จอดรถให้แก่

ผู้พักอาศัยของโครงการ โครงการ เอ สเปซ อโศก-รัชดา 
และโครงการ เอ สเปซ ไฮด์อเวย์ เพื่อให้พนักงาน 
ท่ีจัดการจราจรสามารถแยกผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ
ออกจากกันได้อย่างชัดเจน เพื่อให้ง่ายต่อการจัดจราจร 
ซ่ึงการบริหารท่ีจอดรถท่ีชัดเจนจะช่วยให้การเดินรถ
ด้านหน้าโครงการบริเวณทางเข้า-ออกบนถนนภาระ
จำยอมสามารถทำได้สะดวกมากขึ้นอีกท้ัง โครงการ
จะจัดทำป้ายแบ่งการจราจรท่ีชัดเจนเพื่อลดความ
สับสนในการเดินรถในโครงการ 

 จัดให้มีการ์ดอิเล็กทรอนิคและสติกเกอร์จอดรถให้แก่ผู้
พักอาศัยของโครงการ โครงการ เอ สเปซ อโศก-รัชดา 
และโครงการ เอ สเปซ ไฮด์อเวย์ เพื่อให้พนักงาน 
ท่ีจัดการจราจรสามารถแยกผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ
ออกจากกันได้อย่างชัดเจน เพื่อให้ง่ายต่อการจัดจราจร 
ซ่ึงการบริหารท่ีจอดรถท่ีชัดเจนจะช่วยให้การเดินรถ
ด้านหน้าโครงการบริเวณทางเข้า-ออกบนถนนภาระจำยอม
สามารถทำได้สะดวกมากขึ้นอีกท้ัง โครงการจะจัดทำ
ป้ายแบ่งการจราจรท่ีชัดเจนเพื่อลดความสับสนในการ
เดินรถในโครงการ 

รูปท่ี 2-20 - 

 10) กำหนดให้รถของโครงการ ซ่ึงมีการใช้ระบบการ์ด
อิ เลคทรอนิคส์ ในการใช้บริการท่ีจอดรถภายใน
โครงการน้ัน เมื่อเลี้ยวเข้าถนนในโครงการจะให้เดิน
รถทางช่องทางกลางเพื่อเดินรถและสามารถมีพื้นท่ีรอ
เลี้ยวเข้าท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติได้ ซ่ึงในช่องทางน้ีจะ
กำหนดให้ใช้เฉพาะโครงการเท่าน้ัน (เน่ืองจากต้องมี
การชะลอตัวเวลาเข้าที่จอดรถ) 

 จัดให้มีการใช้ระบบการ์ดอิเลคทรอนิคส์ ในการใช้
บริการท่ีจอดรถภายในโครงการน้ัน เมื่อเลี้ยวเข้าถนน
ในโครงการจะให้เดินรถทางช่องทางกลางเพื่อเดินรถ
และสามารถมีพื้นท่ีรอเลี้ยวเข้าท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติ
ได้ ซ่ึงในช่องทางน้ีจะกำหนดให้ใช้เฉพาะโครงการ
เท่าน้ัน (เนื่องจากต้องมีการชะลอตัวเวลาเข้าที่จอดรถ) 

รูปท่ี 2-20 - 

 11) ติดตั้งอุปกรณ์นับรถเข้า-ออก (ฝัง Loop Detector 
บนผิวถนน) และมีป้าย LED เพื่อแสดงจำนวนท่ีจอด
รถว่างในแต่ละชั้นเพื่อให้ผู้ท่ีเข้าจอดทราบ 

 โครงการไม่ได้มีการติดตั้งอุปกรณ์ นับรถเข้า-ออก 
(ฝัง Loop Detector บนผิวถนน) และมีป้ าย LED 
เพื่อแสดงจำนวนท่ีจอดรถว่างในแต่ละชั้นเพื่อให้ผู้ท่ีเข้า
จอดทราบ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 
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สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 12) กำหนดตำแหน่งจอดรถภายในอาคาร P1 ให้ชัดเจน 

ท้ังน้ี หากมีการฝ่าฝืนจะมีการล็อคล้อและเสียค่าปรับ 
โดยตำแหน่งการจอดรถมีรายละเอียดดังนี้ 
- ผู้ ท่ีมาติดต่อกับผู้พักอาศัยหรือนิติบุคคลอาคาร  

จะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราวซ่ึงกำหนดให้จอดรถ 
ท่ีชั้นล่างของอาคารจอดรถ P1 เท่าน้ัน 

- ผู้พักอาศัยของโครงการสามารถจอดรถได้ท่ีชั้น 1, 9 
และชั้น 10 เท่าน้ัน 

 โครงการได้มีการกำหนดตำแหน่งจอดรถภายในอาคาร 
P1 ท้ังน้ี หากมีการฝ่าฝืนจะมีการล็อคล้อและเสีย
ค่าปรับ โดยตำแหน่งการจอดรถมีรายละเอียดดังนี้ 

- ผู้ท่ีมาติดต่อกับผู้พักอาศัยหรือนิติบุคคลอาคารจะ
แจกบัตรอนุญาตชั่วคราวซ่ึงกำหนดให้จอดรถ 
ท่ีชั้นล่างของอาคารจอดรถ P1 เท่าน้ัน 

- ผู้พักอาศัยของโครงการสามารถจอดรถได้ท่ีชั้น 1-8 
และชั้น 10 เท่าน้ัน 

รูปท่ี 2-4 
 

- 

 13) แจ้งให้ผู้พักอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งทางเจ้าหน้าท่ี
โครงการทราบ และจัดทำเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบ
ความเพียงพอของท่ีจอดรถและปริมาณรถที่จะเข้ามา
ในโครงการ เพื่อช่วยให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
สามารถดูแลและคอยอำนวยความสะดวกได้ดียิ่งขึ้น 

 โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าท่ีคอยประสานงานและรับเรื่อง 
การจัดทำบัญชีรายชื่อของผู้พักอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัว 
รวมถึงสติกเกอร์รถยนต์ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
ในกรณี ท่ีมี รถยนต์ส่วนบุคคลท่ีไม่ ได้ขึ้ นบัญชีรายชื่ อ 
จะไมส่ามารถจอดค้างคืนภายในโครงการได้ 

- - 

 14) ติดตั้งไว้ท่ีห้องเครื่องไฟฟ้าสำรองบริเวณชั้นใต้ดิน 
สำรองไฟฟ้าได้นาน 8 ชั่วโมง เพื่อสำรองไฟฟ้าในกรณี
ไฟดับไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้ท่ีจอดรถระบบ
อัตโนมัติ 

 โครงการจัดให้มีการสำรองไฟฟ้า เพื่อสำรองไฟฟ้ากรณี
ไฟดับไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้ ท่ีจอดรถระบบ
อัตโนมัติ 

- - 

3.3 การใช้ที่ดิน - - - - - 
4.คุณค่าคุณภาพชีวิต      
4.1 สภาพสังคม-
เศรษฐกิจ 

1) หากได้รับข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัยโดยรอบพื้นท่ี 
โครงการ ให้โครงการเร่งดำเนินการแก้ไขปัญหา
ดังกล่าวโดยเร่งด่วน 

 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยโดยรอบ
พื้นท่ีโครงการหากพบปัญหาหรือเรื่องร้องเรียนจะเดำ
เนินการแก่ไขปัญหาดังกล่าวโดยเร่งด่วน 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 2) กำหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยท่ีชัดเจน เพื่อความ

เป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 
 มี การจั ดทำข้ อบั งคั บ และระเบี ยบการพั กอาศั ย  

เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ี 
ของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ีโครงการได้
จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย
เพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อยด้วยอีกทาง 

- - 

 3) ปัญหาความขัดแย้งในชุมชนเนื่องจากผู้พักอาศัยของ
โครงการ เอ สเปซ อโศก-รัชดา และ เอ สเปซ ไฮด์อเวย์ น้ัน 
ทางบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้  จำกัด (มหาชน) 
จะต้องประนีประนอมในทุกกรณี เพื่อลดข้อขัดแย้ง  
โดยจะมีผลตลอดช่วงงานก่อสร้างและหลังจากก่อสร้าง
แล้วเสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

 โครงการจัดตั้ งมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  
กับสำนักงานท่ีดินจังหวัดกรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง 
ลงวันที 27 เมษายน 2559 

ภาคผนวก 5 - 

4.2 สาธารณสุข ผลกระทบต่อสุขภาพจากคุณภาพอากาศ 
1)  ให้ดับเครื่องยนต์ทุกครั้งภายหลังจากการจอดรถยนต์

ในโครงการ 

 
 

 
จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยดับเครื่องยนต์  
ทุกครั้งเมื่อจอดรถ และจัดให้เจ้าหน้าท่ี รักษาความ
ปลอดภัยดูแล ควบคุมอย่างเคร่งคัด เพื่อลดพิษทาง
อากาศท่ีเกิดขึ้นจากท่อไอเสียรถยนต์ 

 
- 

 
- 

 2)  ให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกในการจราจรภายใน
โครงการและด้ านหน้าโครงการตลอด 24 ชั่ วโมง  
เพื่อช่วยลดการจราจรติดขัดจากรถยนต์ภายในโครงการ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออก เพื่ออำนวยความสะดวกและรักษาความปลอดภัย
บริเวณด้านหน้าโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-6 - 

 3) หมั่นทำความสะอาดและล้างถนนภายในโครงการ 
พื้นท่ีส่วนกลาง เพื่อลดการฟุ้งกระจายของฝุ่น 

 จัดให้มีพนักงานดูแลทำความสะอาดถนนภายใน
โครงการ และด้านหน้าโครงการ เพื่อลดปริมาณฝุ่นบน
ผิวถนน เพื่อไม่ให้มีการฟุ้งกระจายเมื่อเวลามีรถวิ่งผ่าน 

รูปท่ี 2-3 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 4) หมั่นดูแลพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ อย่างสม่ำเสมอ

ตลอดช่วงดำเนินการเพื่อใช้เป็นแนวปะทะป้องกันฝุ่น
ละอองท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ 

 โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาตันไม่ให้สวยงามอยู่
เสมอ หากพบการตายของตันไม้ ให้ดำเนินการปลูก
ทดแทนทันที เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการดูดซับก๊าช
คาร์บอนไดออกไซด์ และเป็นม่านกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นละออง และมลสารอื่น ๆ ตลอดจนการให้ร่มเงาท่ีมีผล
ด้านการช่วยคายอากาศให้แก่พื้นท่ีบริเวณโดยรอบ 

รูปท่ี 2-1 
รูปท่ี 2-2 

- 

 ผลกระทบต่อสุขภาพจากน้ำเสีย 
1)  จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 

โดยระบบดังกล่าวได้ออกแบบให้มีความในการ
สามารถรองรับน้ำเสียได ้100 ลูกบาศก์เมตร/ วัน 

 
 

 
โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย ซ่ึงสามารถรองรับ
น้ำเสียและบำบัดน้ำก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการพร้อมท้ังจัดให้มีเจ้าหน้าท่ี
ควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงหลังผ่านการบำบัดให้คุณภาพอยู่
ในมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติฯ  พ .ศ .2548  เรื่อ งกำหนด
มาตรฐานควบคุมอาคารการระบายน้ำท้ิงอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 จนมี
คุณภาพน้ำท้ิงประเภท ก. (อาคารรวมกันท่ีมีจำนวน
ห้องสำหรับใช้เป็นท่ีอาศัยรวมกันชั้นของอาคารหรือกลุ่ม
ของอาคารตั้งแต่ 500 ห้อง) พร้อมท้ังจัดให้มีการตรวจวัด
คุณภาพน้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดแล้วเป็นประจำทุกเดือน 

 
รูปท่ี 2-7 

 
- 

 2)  บำบัดน้ำเสียท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดให้มีคุณภาพน้ำท้ิงเป็นไป
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง 
วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 โครงการมีจำนวนห้องชุดพัก
อาศัยรวมท้ังหมด 547 ห้อง จำนวน 1 อาคาร ดังนั้น 
จึงจัดอยู่ในอาคารประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจำนวนห้อง
สำหรับท่ีอยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่ม
ของอาคารตั้งแต่ 500 ห้องขึ้นไป กำหนดให้มีค่าบีโอดี
ในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ท้ังนี้ โครงการได้คำ
หนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3)  ติดตั้งมาตรวัดกระแสไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย 

แยกออกจากส่วนแยกออกจากส่วนอื่นๆ 
 โครงการยังไม่ได้มีการติดตั้งมาตรวัดกระแสไฟฟ้าของ

ระบบบำบัดน้ำเสีย แยกออกจากส่วนแยกออกจากส่วน
อื่นๆ 

- - 

 4)  ตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงก่อนและหลังการบำบัดจากระบบ
บำบัดน้ำเสียทุกเดือนตลอดช่วงดำเนินการ โดยกำหนด 
ให้มีการตรวจวัดพารามิเตอร์ให้เป็นไปตามมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ ำท้ิ งจากอาคารประเภท ก.  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
ทุกครั้งก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะซ่ึงช่วย
ลดการแพร่กระจายของเชื้ อโรคเกี่ ยวกับระบบ
ทางเดินอาหารได้ 

 นิติบุคคลอาคารจัดจ้างบริษัทเอกชนในการตรวจสอบ
คุณภาพน้ำท้ิงก่อนและหลังการบำบัดจากระบบบำบัด
น้ำเสีย โดยกำหนดให้มีการตรวจวัดพารามิเตอร์ให้
เป็นไปตามมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร
ประเภท ก. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมทุกครั้งก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะซ่ึงช่วยลดการแพร่กระจายของเชื้อโรคเกี่ยวกับ
ระบบทางเดินอาหารได้ 

ภาคผนวก 8 - 

 5)  สูบตะกอนในส่วนของถังตกตะกอนทุกเดือน  นิติบุคคลได้จัดให้มีการสูบตะกอนและไขมันตามความ
เหมาะสมของปริมาณ ท้ังน้ีได้สูบตะกอนและไขมัน 
เมื่อวัน 29 สิงหาคม 2567 

รูปท่ี 2-17 
 

- 

 6)  ตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบบำบัดน้ำเสียให้สามารถ
บำบัดน้ำเสียได้อย่างมีประสิทธิภาพ ปีละ 1 ครั้ง 

 นิติบุคคลจัดให้มีเจ้าหน้าตรวจสอบอุปกรณ์ระบบบำบัด
น้ำเสียให้สามารถบำบัดน้ำเสียได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
โดยในแผน PM เจ้าหน้าท่ีจะดำเนินการตรวจสอบเป็น
ประจำทุกวัน ทุกสัปดาห์ และทุกเดือน 

รูปท่ี 2-8 
ภาคผนวก 7 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 ผลกระทบต่อสุขภาพจากมูลฝอย 

1)  จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม มูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก 
และถังรองรับมูลฝอยอันตราย ภายในท่ีพักมูลฝอย
อย่างชัดเจน 

 
 

 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และจุดทิ้ ง 
มูลฝอยภายในโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานทำการ
เก็บขนมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมชั้นล่างของโครงการ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตดินแดงนำไปกำจัดในขั้นตอนต่อไปหลังจาก
การเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จโครงการจัดให้มีพนักงานทำ
ความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอโดยภายใน
ห้องพักขยะมูลฝอยจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสียเพื่อรวบรวม
น้ำเสียที่เกิดจากการล้างทำความสะอาดไหลเข้าสู่ระบบ
บำบัดน้ำเสีย ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

 
รูปท่ี 2-10 
รูปท่ี 2-11 

 

 2)  กำหนดให้มีพนักงานทำความสะอาดดูแลรับผิดชอบ
บริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่างสม่ำเสมอ
เพื่อป้องกันกลิ่นและแมลงนำโรค และทำความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งภายหลังจากการเก็บขนมูลฝอย
จากสำนักงานเขตดินแดง 

 

 3)  น้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยต้องระบายลงสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการทุกครั้งก่อนระบาย
ออกสู่สิ่งแวดล้อมภายนอก 

 น้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยต้องระบายลงสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการทุกครั้งก่อนระบาย
ออกสู่สิ่งแวดล้อมภายนอก 

-  

 4) ตรวจสอบความเรียบร้อยของถังรองรับมูลฝอยของแต่
ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน
ตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

 แม่บ้านมีการตรวจสอบความเรียบร้อยของถังรองรับ
มูลฝอยของแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการทุกวันอย่างสม่ำเสมอ 

รูปท่ี 2-10  

 5) ตรวจสอบการตกค้างของมูลฝอยภายในพื้นท่ีโครงการ
ทุกวันตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

 แม่บ้านมีการตรวจสอบการตกค้างของมูลฝอยภายใน
พื้นท่ีโครงการทุกวันตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

รูปท่ี 2-10  

 6) ทำความสะอาดถังรองรับมูลฝอยภายในอาคารทุกวัน
ตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

 หลังการเก็บขนมูลฝอยประจำวันแม่บ้านจะตรวจสอบ
และทำความสะอาดถังรองรับมูลฝอยภายในอาคารทุก
วันตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

รูปท่ี 2-10  

 7)  ส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอยภายในโครงการ 
อย่างจริงจัง 

 มีการส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอยภายในโครงการ
อย่างจริงจัง 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 ผลกระทบต่อสุขภาพการกีดขวางการจราจรและอุบัติเหตุ

จากการขนส่ง 
1)  จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอำนวยความสะดวกช่วงท่ีมี

รถยนต์เข้า-ออกโครงการ 
2)  ติดตั้งเครื่องหมาย ป้ายเตือน ป้ายแนะนำ บริเวณ

พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจตราดูแลอุปกรณ์ เครื่องหมาย

และสัญญาณต่างๆ ให้ใช้งานได้ดีตลอดเวลา 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
จัดให้มีเจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกช่วงที่มีรถยนต์เข้า-ออกโครงการ 
กรณีโครงการมีการซ่อมบำรุงถนนในพื้นท่ีโครการจะ
ติดตั้งเครื่องหมาย ป้ายเตือน ป้ายแนะนำ  
จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจตราดูแลอุปกรณ์ เครื่องหมาย
และสัญญาณต่างๆ ให้ใช้งานได้ดีตลอดเวลา 

 
 

รูปท่ี 2-6 
 
- 
 
- 

 
 
- 
 
- 
 
- 

4.3 อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

1. มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานวิศวกรรมสถาน
แห่งประเทศไทย และกฎหมายควบคุมอาคารว่าด้วย
ความปลอดภัย ประกอบด้วย 
1)  ถังดับเพลิงเคม ี
2)  ป้ายบอกทางหนีไฟ 
3)  ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
4)  บันไดหนีไฟ 
5)  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
6) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
7) ระบบท่อยืนดับเพลิง พร้อมตู้ดับเพลิง 
8)  ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณ 

ท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้  
ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ 

9)  หัวรับน้ำดับเพลิงติดต้ังภายนอกอาคารชนิดข้อต่อ
สวมเร็ว จำนวน 4 ชุด 

 ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ถังดับเพลิงเคมี   
ป้ายบอกทางหนีไฟ ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ 
อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ อุปกรณ์ส่งสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้  ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า  
ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์
ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ และหัวรับน้ำดับเพลิงติดตั้งภายนอกอาคารชนิด
ข้อต่อสวมเร็ว จำนวน 4 ชุด 

รูปท่ี 2-18 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 2. ดำเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบ

ดับเพลิงทุกเดือน 
 มีเจ้าหน้าท่ีในการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์

ระบบดับเพลิงทุกเดือน 
รูปท่ี 2-19 

ภาคผนวก 7 
- 

 3. ต้องมีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องกับการป้องกัน
อัคคีภัยของโครงการ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

 จัดซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจำทุกปี  
ปีละ 1 ครั้ง เมื่อวันท่ี 20 ตุลาคม 2567 

รูปท่ี 2-29 - 

 4. ติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้จากหน่วยงานท่ีรับผิดชอบ  คือ สถานี
ดับเพลิงห้วยขวาง 

 มีการติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้จากหน่วยงานท่ีรับผิดชอบ  

- - 

 5. มีแผนป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการพร้อม
ท้ังสนับสนุนการจัดตั้งกลุ่มอาสาสมัครของผู้พักอาศัย
ร่วมกับเจ้าของโครงการเพื่อเตรียมพร้อมในกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม ้

 นิติบุคคลอาคารชุดมีแผนป้องกันและควบคุมอัคคีภัย
ของโครงการพร้อม ท้ั งส นับสนุนการจัดตั้ งกลุ่ ม
อาสาสมัครของผู้พักอาศัยร่วมกับเจ้าของโครงการเพื่อ
เตรียมพร้อมในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- - 

 6. มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผู้ท่ีอยู่
ภายในอาคารภายใน 1 ชั่วโมง และระบุผู้รับผิดชอบ
ในขั้นตอนต่าง ๆ 

 นิติบุคคลอาคารชุดมีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึง
วิธีการอพยพผู้ท่ีอยู่ภายในอาคารภายใน 1 ชั่วโมง และ
ระบุผู้รับผิดชอบในขั้นตอนต่าง ๆ 

- - 

 7. มี เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจตราความเรียบร้อยตลอด  
24 ชั่วโมง และอำนวยความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

 จัดมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจตราความเรียบร้อยตลอด  
24 ชั่วโมง และอำนวยความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

รูปท่ี 2-6 - 

 8. ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
เกี่ยวกับการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย แผนการ
ป้องกันอัคคีภัยและแผนการอพยพ รวมท้ังข้อปฏิบัติ
ต่างๆ ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
เกี่ยวกับการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย แผนการป้องกัน
อัคคีภัยและแผนการอพยพ รวมท้ังข้อปฏิบัติต่างๆ 
ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 9. โครงการจัดเตรียมพื้นท่ีจุดรวมพลไว้อย่างเพียงพอโดยให้

สอดคล้องกับแนวทางของสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ีกำหนดให้มีสัดส่วน
พื้นท่ีจุดรวมคนต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 0.25 ตาราง
เมตร/คน สำหรับพื้นท่ีท่ีโครงการจัดเตรียมเป็นจุดรวมคน
สามารถรองรับผู้อพยพภายในโครงการได้ท้ังหมดและ
เพียงพอต่อจำนวนผู้อพยพภายในโครงการและยังเป็น
พื้นท่ีท่ีปลอดภัย 

 จัดเตรียมพ้ืนท่ีจุดรวมพลไว้อย่างเพียงพอ รูปท่ี 2-16 - 

 10. กำหนดทางเดินรถดับเพลิงขนาดใหญ่สามารถ เข้าถึง
หัวรับน้ำดับเพลิงได้ 

 จัดให้มีทางเดินรถดับเพลิงขนาดใหญ่สามารถ เข้าถึง
หัวรับน้ำดับเพลิงได้ 

- - 

4.4 สุนทรียภาพ 1. โครงการเลือกใช้โทนสีภายนอกอาคาร ท่ีมีลักษณะ
กลมกลืนกับธรรมชาติและเป็นมิตรกับสภาพแวดล้อม
โดยรอบพื้นท่ีโครงการ และเป็นโทนสีท่ีมีความสบาย
ตาโดยโครงการจะเลือกใช้สีเทา สีขาวและสีเหลือง 
เป็นโทนสีภายนอกอาคาร 

 โครงการได้เลือกใช้สีโทนสีเทา สีขาว เป็นสีภายนอก
อาคารโครงการ เพื่อให้กลมกลืนกับธรรมชาติและ 
เป็นมิตรกับสภาพแวดล้อม และเป็นโทนสีท่ีมีความ
สบายตา 

รูปท่ี 2-14 - 

 2. โครงการได้ออกแบบอาคารให้แต่ละห้องชุดพักอาศัย 
มีเฉลียงเพื่อช่วยเพิ่มระยะทางระหว่างขอบอาคารกับ
กระจกของแต่ละห้องพักซ่ึงจะช่วยลดผลกระทบท่ีจะ
เกิดการสะท้อนของแสงจากอาคารได้ในระดับหน่ึง 

 โครงการได้ออกแบบอาคารให้แต่ละห้องชุดพักอาศัย 
มีเฉลียงเพื่อช่วยเพิ่มระยะทางระหว่างขอบอาคารกับ
กระจกของแต่ละห้องพักซ่ึงจะช่วยลดผลกระทบ 
ท่ีจะเกิดการสะท้อนของแสงจากอาคารได้ในระดับหน่ึง 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3. โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวสัดส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อคน

เท่ากับ 1.00 ตร.ม./คน  
 โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 ท้ังน้ีโครงการ

ได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตัดแต่งกิ่งไม้ไม่ให้รุกล้ำไปพื้นท่ี
บุคคลอื่น และดูแลบำรุงรักษาให้พื้น ท่ีสี เขียวของ
โครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมี
พื้นท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ีของโครงการ 
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 
รูปท่ี 2-2 

- 

 4. หมั่นดูแลพื้นท่ีสีเขียวในโครงการให้มีสภาพสวยงาม
อย่างสม่ำเสมอ 

 

 5. ให้มีการเก็บกวาดกิ่งไม้-ใบไม้ท่ีร่วงหล่นทุกวันและตัดแต่ง
กิ่งไม้ท่ีรุกล้ำไปในพื้นท่ีบุคลอื่นตลอดเเนวรั้วทุกเดือน 

 

การบดบังแสงแดด 1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีออกสำรวจความคิดเห็นข้อเสนอแนะ
จากผู้ท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 

 นิติบุคคลอาคารชุดมีหน้าท่ีบริหารงาน ควบคุมดูแล 
และรับเรื่องร้องเรียนท่ีเกิดขึ้นหากพบผลกระทบท่ีคาด
ว่าเกิดจากโครงการ ทางโครงการจะดำเนินการ
ตรวจสอบ และแก้ไขทันที ซ่ึงปัจจุบันยังไม่พบข้อ
ร้องเรียนใด ๆ จากอาคารโครงการ 

- - 

 2. พิจารณาจัดทำโครงการชุมชนสัมพันธ์ โดยออกเยี่ยม
เยือนและประสานงานกับผู้ท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบ 
เพื่อทำให้เกิดความมั่นใจในโครงการ 

 - - 

 3. จัดตั้งศูนย์รับเรื่องร้องทุกข์ โดยจัดโทรศัพท์สายตรงตู้
ร้องเรียนและประสานงานให้มีการแก้ไขตามข้อ
ร้องเรียนอย่างเร่งด่วนตรวงสอบผลการแก้ไขและแจ้ง
กลับผู้ร้องเรียนอย่างครบวงจรเพื่อแสดงความจริงใจ
ในการแก้ไขปัญหา 

 - - 

 4. จัดให้มีการประชุมระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้
ร้องเรียนเพื่อหาแนวทางแก้ไขปัญหาและทางออก
ร่วมกันเพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดของท้ังสองฝ่าย 

 - - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 5. จัดให้มีหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี 

โครงการในรัศมี  100 เมตร ซ่ึงอาจเป็นผู้ ท่ี ได้รับ
ผลกระทบค้านการบดบั งแสงแดดจากอาคาร 
โครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้างโดยระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์เพื่อติดต่อร้องเรียน 

  - - 

 6. นำข้อร้องเรียนจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบัง
แสงแดดของอาคาร 

 - - 

 7. จัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคีประกอบด้วย ตัวแทน
หน่วยงานราชการหรือเจ้าหน้าท่ีท้องถิ่น เจ้าของ
โครงการและผู้ท่ีได้รับผลกระทบเพื่อพิจารณาจ่าย
ค่าชดเชยตามความเหมาะสม 

 - - 

การบดบังทิศทางลม 1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีออกสำรวจความคิดเห็นข้อเสนอแนะ
จากผู้ท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการบดบังลม 

 นิติบุคคลอาคารชุดมีหน้าท่ีบริหารงาน ควบคุมดูแล 
และรับเรื่องร้องเรียนท่ีเกิดขึ้นหากพบผลกระทบท่ีคาด
ว่าเกิดจากโครงการ ทางโครงการจะดำเนินการ
ตรวจสอบ และแก้ไขทันที ซ่ึงปัจจุบันยังไม่พบข้อ
ร้องเรียนใดๆ จากอาคารโครงการ 

- - 

 2. พิจารณาจัดทำโครงการชุมชนสัมพันธ์ โดยออกเยี่ยม
เยื อนและประสานงานกั บผู้ ท่ี ค าดว่าจะได้ รั บ
ผลกระทบ เพื่อทำให้เกิดความมั่นใจในโครงการ 

 - - 

 3. จัดตั้งศูนย์รับเรื่องร้องทุกข์ โดยจัดโทรศัพท์สายตรง 
ตู้ร้องเรียนและประสานงานให้มีการแก้ไขตามข้อ
ร้องเรียนอย่างเร่งด่วนตรวงสอบผลการแก้ไขและ 
แจ้งกลับผู้ร้องเรียนอย่างครบวงจรเพื่อแสดงความ
จริงใจในการแก้ไขปัญหา 

 - - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 4. จัดให้มีการประชุมระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้

ร้องเรียนเพื่อหาแนวทางแก้ไขปัญหาและทางออก
ร่วมกันเพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดของท้ังสองฝ่าย 

  - - 

 5. จัดให้มีหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี 
โครงการในรัศมี  100 เมตร ซ่ึงอาจเป็นผู้ ท่ี ได้รับ
ผลกระทบค้านการบดบั งแสงแดดจากอาคาร 
โครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้างโดยระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์เพื่อติดต่อร้องเรียน 

 - - 

 6. นำข้อร้องเรียนจากผู้ท่ีได้รับผลกระทุบจากการบคูบัง
แสงแดดของอาคาร 

 - - 

 7. จัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคีประกอบด้วย ตัวแทน
หน่วยงานราชการหรือเจ้าหน้าท่ีท้องถิ่น เจ้าของ
โครงการและผู้ท่ีได้รับผลกระทบเพื่อพิจารณาจ่าย
ค่าชดเชยตามความเหมาะสม 

 - - 

4.5 การบดบังคลื่นสัญญาณ
วิทยุโทรทัศน์ 

1. จัดให้มีหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี 
โครงการในรัศมี 100 เมตร  ซ่ึงอาจเป็นผู้ ท่ี ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยระบุชื่อ
และหมายเลขโทรศัพท์เพื่อติดต่อร้องเรียน 

 นิติบุคคลอาคารชุดมีหน้าท่ีบริหารงาน ควบคุมดูแล 
และรับเรื่องร้องเรียนท่ีเกิดขึ้นหากพบผลกระทบท่ีคาด
ว่าเกิดจากโครงการ ทางโครงการจะดำเนินการ
ตรวจสอบ และแก้ไขทันที ซ่ึงปัจจุบันยังไม่พบข้อ
ร้องเรียนใด ๆ จากอาคารโครงการ 

- - 

 2. ดำเนินการ/ติดต่อประสานงานแก้ ไขตามเรื่อ ง
ร้องเรียนและแจ้งกลับผู้ร้องเรียนโดยเร่งด่วน 

 - - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
 3. ติดตั้ งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ ท่ี ได้ รับ

ผลกระทบเหล่า น้ีหลั งจาก ท่ี ได้ รับแจ้ ง รวม ท้ั ง 
จะดำเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับ
บ้านพักอาศัยท่ีมีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว
และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการซึ่งเงื่อนไขใน
การดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวโครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายท้ังในการติดตั้งหรือสิ้นสุดลง
หลังจากท่ีโครงการได้รับการจดทะเบียนอาคารชุด
แล้วเสร็จ 1 ปี 

  - - 

 4. ในกรณี ท่ี ท้ัง 2 (เจ้าของโครงการหรือกับผู้ ได้รับ
ผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงกันได้ให้ใช้ลักษณะไตร
ภาคืในการเจรจาต่อรองเพื่อหาข้อตกลงร่วมกัน 

  - - 

4.6 การบริหารจัดการ
โครงการ 

โครงการจัดตั้งกองทุนเพื่อสำรองค่าใช้จ่ายบำรุงรักษา
เครื่องจักรยกรถ โดยได้จัดให้มีท่ีจอดรถเป็นระบบจักรกล 
จำนวน 112 กัน (4 TOWER) เพื่อช่วยสนับสนุนการดูแล
ระบบโดยมีวงเงินรวมท้ังสิ้น 2 ,310,596 บาท ซ่ึงคิดเป็น
ระยะเวลา 3 ปี  โดยแบ่งเป็นค่าบำรุงท่ีจอดรถ และค่า
ประกันภัย ดังน้ี 

1)  ให้มีค่าบำรุงท่ีจอดรถ เพื่อช่วยสนับสนุนการดูแล
ระบบ ซ่ึงคิดเป็นระยะเวลา 3 ปี จำนวนเงินท้ังสิ้น 
898,733 บาท 

2)  มีค่าประกันภัย โดยคุ้มครองท้ังตัวอาคาร ระบบลิฟท์ 

 อยู่ระหว่างการติดตามค่าใช้จ่ายบำรุงรักษาเครื่องจักร
ยกรถจากเจ้าของโครงการ  

รูปท่ี 2-34 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการ และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฎิบัติ 
ระบบไฟฟ้าต่างๆ รวมท้ังอุบัติเหตุต่อความบาดเจ็บ
ทางร่างกายการสูญเสียชีวิต และความเสียหายต่อ
ทรัพย์สินของบุคคลภายนอกรวมถึงรถยนต์ของลูกค้า
อันเกิดจากอาคารจอดรถเป็นเงินท้ังสิ้น 511,863 บาท 

3)  มอบเงินให้นิติบุคคลอาคารชุดสำหรับจ้างเจ้าหน้าท่ี
เข้ามาดูแลให้คำแนะนำการใช้ท่ีจอดรถระบบจักรกล 
จำนวน 2 คน จำนวนเงินท้ังสิ้น 900,000 บาท 
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                                              รูปที่ 2-1 พ้ืนที่สีเขียว 

                                   รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียว 
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รูปที่ 2-4 สัญลักษณ์จราจรและที่จอดรถ อาคาร P1 

รูปที่ 2-3 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 
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                                          รูปที่ 2-6 เจ้าหน้าทีร่ักษาความปลอดภัย และอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้าออกของโครงการ   
 
 
 
                                                           

รูปที่ 2-5 ที่จอดรถอัตโนมัติ 

รูปที่ 2-7 ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย 
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รูปที่ 2-8 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                                                                 รูปท่ี 2-9 ถังเก็บน้ำใต้ดินและดาดฟ้า 

                                              รูปที่ 2-10 ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

รูปที่ 2-11 ห้องพักมูลฝอยรวม และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
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     รูปที่ 2-13 การติดตั้งกระจกโค้งจราจร 
 

รูปที่ 2-16 จุดรวมพลของโครงการ 

 รูปที่ 2-14 การติดตั้งป้ายชื่อโครงการ 

รูปที่ 2-15 ตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำ 
 

                                                       รูปที่ 2-12 รถเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตดินแดงเข้ามาจัดเก็บมูลฝอย 
 

 

รูปที่ 2-17 สูบไขมันและสิ่งปฏิกูล เมื่อวัน 29 สิงหาคม 2567  
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รูปที่ 2-18 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

            แผนผังทางหนีไฟ    หัวรับน้ำดับเพลิง    เครื่องตรวจจับควัน 

สปริงเกอร์ ป้ายไฟทางออกฉุกเฉินประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ 

         fire alarm Bell 
            ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 

พร้อมอุปกรณ์ 
          ห้องลิฟต์ดับเพลิง ทางหนีไฟทางอากาศ 

      Manual Pull 
Station 

     ไฟสำรองฉุกเฉิน 
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รูปที่ 2-19 ตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

รูปที่ 2-20 สติกเกอร์รถจักรยานยนต์และรถยนต์สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ และบัตรจอดรถอัตโนมัติ 

                  รูปท่ี 2-21 เจ้าหน้าที่เปลี่ยนหลอดไฟพ้ืนที่ส่วนกลาง 

รูปที่ 2-22 ทางเข้า-ออกโครงการ และไฟส่องสว่างทางเข้า-ออก ช่วงกลางคืน 
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รูปที่ 2-23 สระว่ายน้ำ อุปกรณ์สระว่ายน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ 

ตู้เก็บเสื้อผ้าสำหรับผู้มาใช้สระว่ายน้ำ สภาพสระว่ายน้ำ 
 

  ที่ล้างตัวก่อนและหลังลงสระว่ายน้ำ 
 

อุปกรณ์ช่วยชีวิตสระว่ายน้ำ 

ห้องน้ำแยกชาย หญิง  ตรวจสอบและทำความสะอาดปั๊มสระว่ายน้ำ 

เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดสระว่ายน้ำและเติมเกลือสระว่ายน้ำ 

ติดป้ายประกาศหมายเลขโทรศัพท์
ฉุกเฉิน 

เครื่องช่วยหายใจ สำหรับผู้ใหญ่ และสำหรับเด็กอย่างละ 1 ชุด 
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 รูปที่ 2-24 เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรักษาระบบประปา  

 

 

 รูปที่ 2-25 การฉีดพ่นยากำจัดปลวก และยุงภายในโครงการ 
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รูปที่ 2-26 อุปกรณ์ประหยัดไฟเบอร์ 5 รูปที่ 2-27 หลอดไฟ LED 

รูปที่ 2-28 เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดแอร์ส่วนกลาง 

รูปที่ 2-29 อบรมฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เมื่อวันที่ 20 ตุลาคม 2567  
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รูปที่ 2-30 เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลาง 

รูปที่ 2-31 ล้างถังเก็บน้ำใช้ ประจำปี 2567  
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รูปที่ 2-34 เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คบำรุงรักษาท่ีจอดรถอัตโนมัติประจำเดือน 

รูปที่ 2-32 PM ไฟฟ้า 

รูปที่ 2-33 เจ้าหน้าที่ตรวจเช็คบำรุงรักษาลิฟท์โดยสารประจำเดือน 
 
 
 
 
 
 


